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Projekty rengéja: Teisingumo ministerija.

Projekty tikslai: modernizuoti jkeitimo registravimo procesa vieSame registre
(sitlomomis elektroninémis priemonémis siekiama jkeitimo institutg padaryti patrauklesnj ir pigesnj
vartotojams — sudarant galimybe sandori dél Kkilnojamojo turto sudaryti informaciniy
technologiju priemonémis be notaro, sudaryti galimybe¢ pacioms jkeitimo sandorio Salims pranesti
registrams apie sudarytus, pakeistus ar pabaigtus jkeitimo sandorius, atlikti duomeny paieska
registre), optimizuoti valstybés informacinius iSteklius (sitiloma reorganizuoti Nekilnojamojo turto,
Hipotekos ir Sutar¢iy registrus ir kilnojamojo turto jkeitimus registruoti Sandoriy ir teisiy suvarzymy
registre (reorganizuotame Sutarciy registre), o hipoteka — Nekilnojamojo turto registre kaip vieng i$
daiktiniy teisiy).

Dabartiné situacija: Pagal galiojant] teisinj reguliavima kilnojamojo turto jkeitimo institutas,
kaip vienu is prievoliniy santykiy uztikrinimo biidy, naudojamas itin retai, jis néra patrauklus
civiliniy santykiy dalyviams — per brangus, ilgas ir sudétingas bei nepritaikytas patiems Siy santykiy
dalyviams betarpiskai pateikti duomenis registruoti, lanksCiai keisti sutarties salygas, pranesti



duomenis apie sutarties pabaigg, atlikti sutarties duomeny paieska ir pan. (sutarties sudarymui, jos
pakeitimui ar nutraukimui numatyta privaloma notarin¢ forma).

Iregistruoty sutartiniy jkeitimy skaiCius yra itin mazas. 2013—2017 m. laikotarpiu jkeitimai,
lyginant su hipoteka, tesudaré 10-14 proc. (pvz.: 2017 m. 31 930 sutartiniy hipoteky ir tik 3 435
sutartiniy jkeitimy, t. y. tik 11 proc.).

Pazymétina, kad dél $iy praktikoje ne itin daznai naudojamy jrankiy bei dél to, kad Hipotekos
registre néra galimybés kreditoriams betarpiskai jregistruoti, keisti duomenis ar atsisakyti jkeitimo
sandoriy elektroninémis priemonémis bei registras neveikia praneSimy pagrindu pagrista sistema,
Lietuva prarado balus ,,Doing Business “ tyrimo reitinge.

Siuo metu hipotekos, kaip nekilnojamojo turto jkeitimo instituto, registravimas dubliuojamas
dviejuose valstybés registruose — hipoteka kaip sandoris ir daiktiné teisé registruojama Hipotekos
registre ir kaip juridinis faktas — Nekilnojamojo turto registre, kas néra racionalu valstybés
informaciniy iStekliy tvarkymo aspektu ir salygoja papildomas laiko, zmogiskyjy ir techniniy
pajégumy sanaudas.

Siuo metu notaras dalyvauja hipotekos ir jkeitimo isregistravimo procese, kai hipoteka ar
ikeitimas baigiamas tinkamai jvykdzius skolinj jsipareigojima (be $aliy gincy), kas salygoja sutarties
Salims papildomas sgnaudas. D¢l to taip pat daznai atsiranda nemazas laiko skirtumas tarp faktinés
hipotekos pabaigos jvykdzius jsipareigojima, ir hipotekos iSregistravimo. Taip atsitinka dél to, kad
kreditorius, skolininkas arba turto savininkas prasyma dél hipotekos pabaigos privalo pateikti notarui,
o Sis duomenis apie hipotekos pabaigg perduoti Hipotekos registrui. Toks pat laiko skirtumas
pastebimas ir nuo jkeitimo pabaigos iki jo iSregistravimo. D¢l to susidaro situacija, kai Hipotekos
registre tvarkomi neteisingi duomenys.

Projekty esmé: Projektais sitiloma:

e Notaro dalyvavimas nebiity privalomas jkeitimo sandoriy sudarymo, tvirtinimo bei duomeny
perdavimo viesam registrui procesuose. Informaciniy technologijy priemoniy pagalba jkeitimo
sutarties Salys galéty pranesti vieSam registrui apie sudarytg jkeitimo sandorj. Tai skatinty Salis
jvertinti: ar sudaryti sandor; pacioms, naudojantis elektroninémis priemonémis, ar, Salims
pageidaujant (siekiant didesnio teisinio tikrumo ir dengiant papildomomis iSlaidomis uz sandorio
tvirtinima) dél sandorio patvirtinimo ir praneSimo vieSam registrui apie sudaryta jkeitimo sandorj
kreiptis ] notarg. Taip pat numatoma, kad posesorinio jkeitimo (kai jkeitimo objektas perduodamas
kreditoriui) sandorio pagrindu atsirades jkeitimas gali biiti registruojamas vieSame registre, taip pat
numatoma galimybé posesorinio jkeitimo sandorj sudaryti informaciniy technologijy priemonémis,
jregistruojant jkeitima vieSame registre.

e Reorganizavus Hipotekos, Nekilnojamojo turto ir SutarCiy registrus, biity sudarytos salygos
hipotekas ir turtiniy teisiy j nekilnojamgjj daiktg jkeitimus, susijusius su nekilnojamuoju turtu,
registruoti Nekilnojamojo turto registre, atitinkamai duomenis apie atliktus kilnojamojo turto
jkeitimus registruoti Sandoriy ir teisiy suvarzymy registrui, kuriame $iuo metu jau yra registruojamos
daikty pirkimo-pardavimo i$simokétinai sutartys, lizingo sutartys, pirkimo-pardavimo su atpirkimo
teise sutartys. Taip pat Sandoriy ir teisiy suvarzymy registre bus registruojamos ir kai kurios
hipotekos rusys, kurios néra tiesiogiai susijusios su kitais nekilnojamojo turto registro objektais.

Yra atsisakoma Siuo metu atlickamo hipotekos registravimo dviejuose registruose — Hipotekos ir
Nekilnojamojo turto.

e Jkeitimo ir Hipotekos sandorio pabaigos procesas tapty paprastesnis. Notaras nedalyvauty ir
ikeitimo iSregistravimo procese - Kreditoriaus, skolininko ar turto savininko praSymas dél jkeitimo
iSregistravimo elektroniniu btidu biity pateikiamas tiesiogiai Sandoriy ir teisiy suvarzymy registrui
(prasymg teikiant skolininkui arba turto savininkui, bty reikalaujama gauti kreditoriaus
patvirtinimg).

Tais atvejais, kai hipoteka pasibaigia kai skolinis jsipareigojimas tinkamai jvykdytas arba hipoteka
uztikrinta prievolé pasibaigia kitais hipotekos sandoryje ar jstatymuose nustatytais pagrindais,
numatoma galimybé prasyma dél hipotekos sandorio pabaigos pateikti vieSam registrui informaciniy



technologijy priemoniy pagalba. Siame procese notaro vykdyta prevenciné funkcija galéty biti
uztikrinta kitais buidais, t. y. modernizavus atitinkamus registrus ir (ar) patobulinus procesus.

e Vadovaujantis ,,Doing Business 2018* vertinimo ataskaitos rekomendacijomis, nustatomas
lankstesnis reguliavimas dél jkeisto turtinio komplekso disponavimo, atitinkamai tikslinant su tuo
susijusias Civilinio kodekso nuostatas. Taip pat redakciniu aspektu tikslinamos kai kurios kitos
jstatymy normos.

Projekty jgyvendinimas preliminariai pareikalauty apie 770 000 tikst.(???) eury lésy
(planuojamos valstybés biudzeto (taip pat ir Europos Sajungos struktiiriniy fondy 1éSos) kartu su
valstybés jmonés Registry centro 1€Somis).

Derinimas: Projektai be pastaby suderinti su Valstybine mokes¢iy inspekcija prie Finansy
ministerijos, Muitinés departamentu prie Finansy ministerijos, Valstybine vartotojy teisiy apsaugos
tarnyba, Valstybés jmone Registry centru, Lietuvos antstoliy ramais, Lietuvos laisvosios rinkos
institutu. Finansiniy nusikaltimy tyrimo tarnyba, asociacija Lietuvos kredito unijos, Lietuvos banky
klienty asociacija, Lietuvos verslo konfederacija ir asociacija Investors’ Forum nustatytu laiku i§vady
nepateiké. I Ekonomikos ir inovacijy ministerijos, Susisiekimo ministerijos pastabas atsizvelgta.
Lietuvos notary riimy, Lietuvos banky asociacijos ir Finansy ministerijos pastabos aptartos
pridedamoje derinimo pazymoje.

Atitiktis Vyriausybés programos nuostatoms: projektais jgyvendinama Vyriausybés
programos jgyvendinimo plano IV prioriteto ,,Darni ir konkurencinga ekonomikos plétra® 4.2
krypties ,,Verslo salygy ir investicinés aplinkos gerinimas, vartotojy teisiy apsaugos stiprinimas‘
4.2.1 darbo ,Tarptautiniu lygiu vertinamy verslo cikla (nuo jsteigimo iki pasibaigimo)
reglamentuojanciy teisés akty ir procediiry (pagal Pasaulio banko tyrimo ,,Doing Business* sritis) bei
jrankiy patobulinimas®“ 11 punkte numatyta priemoné — ,JKeisto turto registravimo teisinio
reguliavimo perzitra ir sitilymy dé¢l tolesnio reglamentavimo ir (ar) kity biitiny imtis veiksmuy,
uztikrinanc¢iy gerosios praktikos Sioje srityje jgyvendinima, pateikimas Vyriausybei®.

Dalykinio vertinimo iSvada: Jverting projekta dalykiniu poZiliriu teikiame Sias pastabas ir
pasitlymus:

1. Rengéjai projekty teikime nurodo, kad ,,vadovaujantis Numatomo teisinio reguliavimo
poveikio vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 26 d.
nutarimu Nr. 276, 4 punktu, Jstatymy projekty numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas
neatliekamas®. Taciau atkreiptinas démesys, kad pagal minétg Metodikos 4 p. turi biti atliekamas
projekty teikiamy svarstyti Vyriausybei numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas, kai
numatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius, taip pat kai is esmés keiciamas teisinis
reguliavimas. Ivertinus sitlomy pakeitimy turinj galima teigti, kad teikiami teisinio reguliavimo
pakeitimai vertintini kaip keiciantys atitinkamy (hipotekos bei jkeitimo) teisiniy santykiy teisinj
reguliavima 1§ esmes.

Biitinybe atlikti poveikio vertinimg rodo taip pat ir teikiamoje derinimo pazymoje likusiy
esminiy institucijy pastaby turinys. Esminis i$likes nesutarimas (dé¢l kurio priestarauja Notary riimai)
yra susijes su notary vaidmens sumazinimu / panaikinimu hipotekos ar jkeitimo sandoriy
reglamentavime, nes, pastaby teikéjy vertinimu, toks pakeitimas gali turéti neigiamos jtakos tokiy
sandoriy teisétumo uZtikrinimui, pazeidZiamy asmeny teisiy ir teiséty interesy apsaugai, pinigy
plovimo ir terorizmo finansavimo prevencijai ir kt. Atkreipiamas démesys j tai, kad nors ir yra
uzsienio valstybiy, kuriose néra reikalaujama jkeitimo sandorio tvirtinti notariskai, o jkeitimo teise
vieSame registre registruoti gali pacios Salys, taCiau tai yra bendrosios teisés tradicijos valstybés,
kurios apskritai neturi lotyniSkojo notariato modelio ir kur tokia registracija turi kitokig teising
reikSme negu Lietuvoje. Tose Salyse registracijai néra taikoma duomeny teisingumo prezumpcija.
Registracijos faktas tik jspéja trec¢iuosius asmenis, kad turtas gali biti jkeistas (bet nebiitinai yra), o
teisinj tyrimga atlikti turi pats tretysis asmuo. Sitilomas jkeitimo reguliavimas galimai atverty kelig



piktnaudziavimui, nes jkeitimas gali buti pradétas naudoti sickiant apsaugoti skolininko turtg nuo
sgziningy kreditoriy reikalavimy.

Pastebétina, kad tiek Sios pastabos, tiek ir rengéjy atsikirtimai j jas — tiek viena tiek kita yra
grindziama vertinamaisiais argumentais kuriy teisinguma ir pagristuma jvertinti yra itin sudétinga. Ir
butent atliktas projekty numatomo teisinio poveikio vertinimas (kurio metu be kita ko buity iSsamiai
jvertintos projektui pateiktos teisés mokslininky nuomones (vertinimai)) ir leisty prognozuoti tikéting
realy sitllomy pakeitimy poveikj ir galimas pasekmes.

2. Pakartotinai turi bati jvertinti rengéjy nurodomi projekty jgyvendinimo kastai, kurie yra itin
auksti — 770 mln. eury. Tikétina, kad tai yra redakciné klaida ir realus skaicius yra 770 tikst. eury,
taciau $is skaicius Vis tiek turéty bati pagristas ir konkretizuotas.

3. Priémus siilomus pakeitimus bus biitina tikslinti visoje eil¢je jstatymy vartojamas
nuorodas (MokesCiy administravimo, Finansy jstaigy, Prekiy zenkly ir kt jstatymuose).
Vadovaujantis Seimo Statuto 135 str. 5 d., visi Sie reikiami jstatymy pakeitimy jstatymy projektai
turéty biiti teikiami kartu su pateiktais projektais.

Taip pat turéty biti jvertintos Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés pastabas ir pasiiilymus
projektams (2019 m. geguzés 22 d. iSvada Nr. NV-1406).

Projektus sitilome teikti j Tarpinstitucinj pasitarima.
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